HALLBARHETSRELATERADE UPPLYSNINGAR URBANEA FASTIGHETER AB

Urbanea Fastigheter AB (“Urbanea” eller “Fonden”) klassificeras som en artikel 6-
fond enligt SFDR. I enlighet med artikel 10 (1 d) i féorordningen ldamnar M&P
Management AB, i sin roll som AIF-férvaltare, féljande upplysningar i férhallande till
Urbanea.

1 INGET MAL FOR HALLBARA INVESTERINGAR

Fonden framjar miljéméssiga eller sociala egenskaper men har inte hallbara
investeringar som mal. Fonden kategoriserar fér ndrvarande inte sina investeringar
enligt EU-taxonomin utan foljer istéllet andra mal och mal som beskrivs i dess
handlingsplan som ses dver regelbundet.

2 FONDENS MILIJOMASSIGA OCH SOCIALA EGENSKAPER

Miljomassiga och sociala egenskaper uppnds genom att integrera vad fonden anser
vara ekonomiskt vdsentliga miljo-, sociala och styrningsfaktorer (ESG) i sin
investeringsanalys och sina investeringsbeslut.

FN:s mal fér hallbar utveckling
Fonden kommer att framja FN:s mal nr. 11 och 12 fér en hallbar utveckling.

e Gor stader och manskliga bosattningar inkluderande, sakra, motstdndskraftiga
och hallbara
e Sakerstalla hallbara konsumtions- och produktionsménster

3 INVESTERINGSSTRATEGI

Fonden har en investeringsstrategi att forvdrva lattindustrifastigheter i
Storstockholmsregionen. Som en del av due diligence-processen utvarderas en
investerings miljopaverkan och initiativ till férbattring identifieras.

Energieffektivitet och h8llbarhetsfokus

Energiférbrukningen i fondens fastigheter ar den enskilt viktigaste faktorn for
fondens verksamhet i férhallande till klimat- och miljéeffekt. Med hansyn till
ovanstdende kommer fonden att integrera analyser avseende (i) val av energikilla,
(ii) val av energieffektiva produkter och (iii) effektiv anvandning av den energi som
tillhandahalls till eller av fastigheterna.

Att bidra till ett h8llbart samhélle

I sin verksamhet vardesatter fonden manskliga rattigheter och jamlikhet for alla
manniskor. Fondens verksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt sitt som tar hansyn
till hdalsa och vdlbefinnande fér dem som berérs av fondens verksamhet.

Fonden har strikta policyer mot diskriminering och tolererar inte diskriminering
mellan hyresgaster av olika kén, dldrar, ursprung, religioner eller liknande, och
behandlar alla kunder lika.



4 ANDEL AV INVESTERINGAR

Fonden har inte som mal att genomféra hallbara investeringar och for narvarande ar
investeringarna i fonden inte kategoriserade enligt EU-taxonomin. M&P 3tar sig att
arbeta aktivt for att férbattra den hallbara effekten av dess férvaltade tillgdngar
genom att uppnd de hallbarhetsmal som stéllts upp fér fonden och for varje specifik
tillgdng inom fonden. M&P kommer pa arsbasis att se 6ver och ta ett aktivt beslut om
nar och i vilken grad tillgdngar ska kategoriseras éver tiden.

5 OVERVAKNING AV MILJOMASSIGA OCH SOCIALA EGENSKAPER

Forvaltaren ansvarar for att évervaka investeringarna i fonden under varje
investeringslivscykel. Chefen ska bedéma och berdkna miljomassig och social
paverkan under den inledande due diligence-processen. Identifierade initiativ och
atgarder ska implementeras och féljas upp som en del av Férvaltarens aktiva
kapitalférvaltning och dess dtagande att strava efter att kontinuerligt évervaka och
forbdttra sina investeringar.

Fonden och dess forvaltare kommer ocksd att utvarderas och dess paverkan
beraknas baserat p& bedémningsmetoden Global ESG Benchmark for Real Assets
(GRESB). Resultaten fran GRESB anvénds for att framja fondens hallbarhetsstrategi
och atgéarder och for att dvervaka och granska fondens framsteg.

6 METODER

Forvaltaren ska f6lja sina interna rutiner och system for effektiv matning av
energianvandning.

Externa tredjepartscertifierare som Sweden Green Building Council kommer att
genomfodra relevanta certifieringar.

M&P Managements risk- och efterlevnadsfunktioner kommer att évervaka den interna
efterlevnaden av policyerna fér styrning och kontroll.

Fonden ska pd arsbasis rapportera till GRESB.

7 DATAKALLOR OCH DATAHANTERING

Bolaget kommer att anvanda bland annat data frén energileverantérer och
fastighetsteknik installerad i byggnaderna. F6r narvarande samlas data delvis in
automatiskt med hjdlp av en dataplattform och delvis in manuellt av férvaltaren.
Uppgifterna som samlas in granskas av en extern revisor.

8 BEGRANSNINGAR AV METODER OCH DATA

Vissa uppgifter baseras ofta p@ uppskattningar. Detta &r sarskilt fallet vid
nybyggnation. Dessa uppskattningar féljs sedan upp vid fardigstallande av
nybyggnation for att sdkerstilla att byggnaden uppfyller kraven fér uppnadd
certifieringsniva.

Vidare kommer kapitalférvaltningsteamet vid dverlamnandet att fortsatta att

o6vervaka och arbeta med varje enskild byggnad for att optimera dess
forbrukningsstatistik.



9 DUE DILIGENCE

Milj6- och andra hallbarhetsfaktorer, inklusive en analys av méjligheten att
sakerstalla uppfyllandet av energieffektivitets- och certifieringsmal som beskrivs
hari, kommer att utgdéra en integrerad del av transaktionshanteringsprocessen och
utvarderas saledes under due diligence-fasen for varje investering. Det kommer att
utgdra en relevant faktor fér investeringskommittén att bedéma innan nagra beslut
om portféljférvaltning fattas.

10 INTERNA RIKTLINJER

Varje investering har en specifik afféarsplan som inkluderar miljémassiga och sociala
initiativ i tillampliga fall. Som en del av affarsplanen foljs dessa initiativ upp av M&P
Management.

11 ANGIVET REFERENSVARDE

Bolaget anvénder inget specifikt referensvérde for att uppnd sina mal avseende
miljéméssiga och sociala egenskaper.
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